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 : الاستعمال هذا من الغرض

  متزايدة كثافة ذات ساكنية أنماط توفير هو (R2) الكثافةمتوساطة  إلى منخفضاةالساكنية  المنطقة إنشاا من  الغرض إن

 المجتمعية الخدماتمرافق  حول المناطق هذهتقع   أن يجبو. طبيعي بشاااك  الكثافة نخفاضبا تتميزالتي  المجاورات في

 .الصغيرة والريفية الساحلية والتجمعات كثافةال السكنية منخفضة المجاوراتفي  والترفيهية

  إلى ةصاغير  ةساكني  مجموعة هو (R2) الكثافةإلى متوساطة    منخفضاة الساكنية للمنطقة  المنشاو  المساتقبلي الطابع إن

المحلية    المراكز من بشااابكة  والمدعومة المنخفضاااة الكثافة ذات الساااكنية الأحيا   مجموعة ضااامن الحجم ةمتوساااط

  منااطقوالحول الخادماات المجتمعياة  المنااطق هاذه تتواجادويجاب أن  .المجتمعياة الخادمااتو المفتوحاة العااماة طقامنا وال

  عمليات تشاااجعأن  ينبغيكما   ،الأنشاااطة لدعمالمتزايدة  الساااكانية كثافاتالتوفير ليتسااانى  والمراكز المحلية المفتوحة

 من (R2)الساااكنية  للمنطقةالمتوقعة  الكثافة وتتراوح الساااكنية. خلال الأحيا  المشااااة حركةالمناطق  هذه في التطوير

 .الهكتار /نسمة ( 120) ىإل (61)

من أنماط البنا  التي تتيح خيارات متنوعة للساكن ساوا  للمواطنين  متنوعا  المناطق الساكنية مزيجا  هذا النمط من   عززي

وتتلخص    ،المحليين أوالوافدين حيث تشاجع جميع أنماط الساكن الموصاى بها على اساتيعاف كافة أنشاطة الحياة الأسارية

   :فيما يلي المناطقأنماط البنا  الموصى بها لهذه 

 .القصور •

 .منفصلةال فيلاتال •

 .(بحد أقصىن )وحدتا المتصلة فيلاتال •

 .فنيةالأذات  لمساكنا •

 .لعملية التطوير( أ نىكحد  ل ف  10) السكنية الفيلاتمجمع  •

 .لعملية التطوير( أ نىوحدات كحد  6) الشريطي الإسكان وحدات •

 :الأهداف

 :السكنية الخاصة بالمجاوراتهداف الأ

 .المناطق السكنية المحيطة طابع مع م اكتوالتي تتوافق وت ،التنمية السكنية المستقبلية للموقع تشجيع •

 .للمنطقةتحسين الطابع البصري والبيئي  •

الهكتار  شااخص في  (120) ىإل (61) من الكثافة  متوسااطة إلىمنخفضااة سااكنية  مجاورات تخطيط وتصااميم  •

 .الواحد

 .لمنطقةل المنشو الطابع المستقبلي  تلبي التي المباني أنماط تعزيز •

 .زيا ة خيارات نوع السكن المتاح للمجتمع  اخ  المنطقة •

 الكثافة السكنية المستهدفة للمنطقة.لمتطلبات ضمان تلبية عمليات التنمية  •

R2  
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 :لموقعلالمنشو ة هداف الأ

  المفتوحة المسااحاتالتأكد من أن عمليات تطوير الموقع لا تبالغ في اساتغلال خصاائصاو، وتحافل على توفير  •

 .السكنية مجاوراتعلى تحسين وتجمي  ال بدورها بعناصر تنسيق الموقع، والتي تعم  الاهتماموكذلك  الكافية

 .المقترحة البنا  لأنماط المتاح الموقع ومساحة أبعا  ملا مة ضمان •

 .المفتوحة للترفيو ليتم استخدامها من قب  السكان المجتمعية توفير مساحات كافية من المناطق •

 إلى الموقع. الوصول سهولةالتأكد من توفير عد  كافٍ من مواقف انتظار السيارات وضمان  •

 :المبنى لتصميم المرجوة الأهداف

والحجم والشااك  والطابع البيئي( بما   من كافة نواحي )التصااميم المسااتقبليةعمليات التنمية مة  ملائالتأكد من  •

 المنطقة العمرانية المحيطة.في عمليات التطوير  معيتسق 

 .السكنية المجاورات التأكد من أن المباني تتلا م من ناحية الارتفاع والمساحة والحجم مع خصائص •

 .المنطقةتحقيقو ب النمط العمراني المنشو التأكد من أن الطابع المعماري للتنمية يعكس  •

 التأكد من توفير كافة وسائ  الراحة للقاطنين بما في ذلك الإضا ة والتهوية المناسبة. •

 .العام المحيط بها الطرق والنطاقتنسجم مع شبكات تطوير العمليات  انالتأكد  •

على توفر عوام  الخصاوصاية والراحة   الحفاظتشاجيع التنمية الساكنية ذات الجو ة العالية، والتي من شاأنها  •

 .الملائمة لسكان المنطقة
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 يراضالأ استخداماتجدول 

 مسموح مشروط محظور

ت م مات تطومرم ميم مم  تمي تطومرمتمأوماطت جميم مل

طويدرج تتحتتطلأنشممت تطويومميأات   تت

تميتطلأنشت تطويشايط .

وومممللتويرر  اتتتموممميأات  تتتأواميت

قتلتتر  اتشممممراططمم تتخضمممملتايو

 ت.طلأرطضيتطوصر اة

ت  سك ف لات

تمرصي تتف لات–ف لاتم فصي تت–)قصاتت

مومممم انت طتتت–تت(قصمممملم نت حدترف ي)

 طلأف   (

اتويرز ت  وحدتيموميأات  تتتسمرخدط طميت 

شمراطط تتطوخ ةم تطاطلأدنلتويرتيب تت

 م و شمممم طت)محم تطوحمدتطلأدنلتويومممم   ت

 قتل تطلأرض(

 تمو جد

 ع م تمفرأ  م  طقت محت تتطوأقأد 

مومم   تترج يزتميتنشمم طتمومميأات  ت 

تطوممت (تGFA)تومم ت مم جمميمم وممتطلإبمم مم  

 .2(ت 10,000)

 محت تتطو ق تطول  

ت ت في تخدم  تت تمجيل تم فصي  ت)ف لا تسك    تت–تف لات

تتتف لا تطلإسك نتت–مرصي  ي دطت

 (طوشاوتي

ت طويجريل  تتتطوخدم ت 

تيماطفقترومم ضمممم مم تم مم طقتمفرأ مم  

تخ ة 

ت

قلتضمممينتنت  توتوممميأامتميتتتأوا 

تطومخماتطوومممممم  ميميتممنتام ميمأممرمات(1)

ت(طودي  ت يدو   سرح   ت)

ت

 

 ت
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 (R2)الكثافة  متوسطة ىإل المناطق السكنية منخفضة -تالمناطق وتصميم تخطيطشتراطات لإالتنفيذية وائح الل

 تصميم الموقع .1

 .2(ت 400)تمساكن ذات الأفنية:ت-تفيلات سكنية منفصلة ▪

 .2(ت 600(تي دةتاحدتمقصل:ت)2عددت)ت–تمتصلةتطوير فيلات ت ▪

 .2 ت(3000)تتطوير القصور: ▪

 .2 ت(3000)تتطوير مجمع فيلات سكنية: ▪

 2(ت 1500ي دطت(:ت)ت6) حدتمقصلتتالإسكان الشريطيتطوير وحدات  ▪

لأ اطضتإلا     2   (400قطع الأراضت  اا  اممستة ا امغ  غ    ن    استغلال لا يمكن 

والأراضت  اا  اممستة ة  الأرتلار لا غ ا   طتتطاف   تت  طيتطويوم انفيل  ستكييا     ت
ب تةةتا إمت غيبيتا ةميع امضتتتتوابط امغطويريتا الأمرل امم مو  بهتة ف  قتا  امميط تا 

 .تطوير مشروطسغمضع ميغ ييم واممواف ا  يت أسةس و

 (طلأدنلتطوحد)ترضمساحة قطعة الأ

ويف لاتتطوي فصممي تميت 2(ت 400وييومم   ت)ووُمميبت فازتطوقومم حدت حدتمدنلت ▪

 (ت .15ي أطج  تاتتق تعنت)تمو انت طتتطلأف   

ت2(ت 600)اتتق تعنتتتتعيلتمومممم   مرصممممي تت(تف لات2ووُمممميبت ب   تعددت) ▪

 (ت .20ي أطج  تاتتق تعنت)

 2(ت 800)اتتق تعنتت(تف لاتم فصممي تعيلتمومم   تت2ووُمميبت ب   تعددت) ▪

 (ت .20 أطج  تاتتق تعنت)

 الفرز اشتراطات

ت)وقتلتطلأرطضيتطوق حي (

 تاحمدت(ت20)عيلتضمممميلتيط مدت تأ تعيلتطلأقم تطويأقلتتوحرأيوجم تمنت ▪

 .مدني

 ت(1:1.5)هأتت ل دولأدنلتطوحدتطلأ ▪

ت(طلأدنلتطوحد)تأبعا  الموقع

طوريت)مشمايع تتتق سم دتطلأرطضميتطوجدودةت

 ت(تتدتطنش ؤه تمؤخاطتًيقتلتطلأرطضيتطوق حي ت

منت 2 ت(400(توك ت)1)تعددت:ذات الأفنيةفيلا سااكنية منفصاالة أو مساااكن  ▪

 مو   تطويأقل.

 منتمو   تطويأقل. 2 ت(300(توك ت)1)تعددت:فيلا سكنية متصلة ▪

 منتمو   تطويأقل. 2 ت(250(تي دطتتوك ت)1)تعددت:إسكان شريطي ▪

طوخ ة ت   تتمأضح تتفص لاًت  وجزح  تاح ف تطويأقلتت:مجمع الفيلات الساكنية ▪

 مدن ه.

 )طوحدتطلأقصل(تالموقعكثافة 
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 الخارجي المبنى محيط .2

طوومتبت ت  ر  ي((:ت  رتف  تمب لتججي ويتتتط  قديرت+تت1+ط  قتمرضميتت:ت)قصار ▪

(ت .تت ل م ةمممماتزخاف م ت20 مدينتقبم تميتع م ةمممماتزخاف م تمليم روم تميت)(ت ت15)

ت.ملي رو 

+تط  قتطووممتبت ت  ر  ي((:ت  رتف  تمب لتتديرتت1:ت)ط  قتمرضمميت+فيلا سااكنية ▪

 (ت توشي ت  حاتطووتبت)دريةتطووتب(.13طجي ويت)

+تط  قتطوومتبت ت  ر  ي((:ت  رتف  تتتديرت1)ط  قتمرضميت+:تتمجمع فيلات ساكنية ▪

 (ت توشي ت  حاتطووتبت)دريةتطووتب(.13مب لتطجي ويت)

 (ت 3.5:تط  قتمرضيت)المباني الملحقة )الملاحق( ▪

 عيلتطو حأتطويب نت  وجدي تمدن ه:تطرتف ع تطشراطط ت:تالمجلس ▪

ت) تمقصل ت د تمرضي( ت+ تمنت4.6)قبأ ت  )

 مورأىتطواة ف

(ت تمنت مدت0)تطارتمدطدفيت م  ت

 طوقو ي 

(ت تمنت6.6)قبأت+تمرضممممي(ت دتمقصمممملت)

 مورأىتطواة ف

(ت تمنت مدت3)تطارتمدطدفيت م  ت

 طوقو ي 

 مورأىتستبتطوديرتطلأرضي طواة ف(ت تمنتمورأىت.6 دتمقصلت)
 

 )طوحدتطلأقصل(تتنىالمب ارتفاع

ت%ت)جي لتطويب نيت ي تفيت وكتطويب نيتطوييحق (.ت(60):تفيلا سكنية ▪

 )جي لتطويب نيت ي تفيت وكتطويب نيتطوييحق (.%ت(ت40):تمجمع فيلات سكنية ▪

وييب لت%تمنتمومم   تطوت  قتطلأرضمميت(ت70)ت ور السااطح )البنتهاو:(: ▪

تطواح ويتويف لا.

تنساابة التغطية / المساااحة المغطاة بالبنا 

ت)طوحدتطلأقصل(

طويل شم  تطويوميأاتتتيطاسمرخدطم ت)تشمي تطوب ر  ي(تت(1.65):تتفيلا ساكنية  ▪

 ت    تفيتطوقبأ(

تFARتمعدل البنا  المسموح بو
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 (الأ نى الحد) البنا  ارتدا ات .3

ت ت(ت5) تمم ميتيت تطوش ر تطرتدطد -  فيلا سكنية 

 )طويب لتطواح وي(
 مدينتنأطفمأتميتتويأطج م ت تت1.5 ت)(ت3)

وييوممممتح تت  أطفأتطور اتمخصممممصمممم تت

ت(طويل ش  

تج نبيتطرتدطد -

ت (ت3) تخيفيتطرتدطد -

منتطأ ت(ت%ت)احدتمقصل(تت60 تومت)(تت0)

 .طوأطج  تطلأم م  توقتل تطلأرض

 فيلا سكنية  مم ميتيت تطوش ر تطرتدطد -

 )طويجيست تمب لتطوييحق(

منتطأ ت(ت%ت)احدتمقصل(تت80 تومت)(تت0)

ت.م دتج نبيتقتل تطلأرض

تج نبيتطرتدطد -

منتطأ ت(ت%ت)احدتمقصل(تت80 تومت)(تت0)

ت.طوج ن تطوخيفيتوقتل تطلأرض

تخيفيتطرتدطد -

 فيلا سكنية  مم ميتيت تطوش ر تطرتدطد -  (ت1.5)

 )طوقبأ(

ت (ت1.5)  ج نبيتطرتدطد -

ت (ت3)  خيفيتطرتدطد -

 

ت (ت5) تمم ميتيت تطوش ر تطرتدطد -  مجمع فيلات سكنية 

 
ت (ت3) تج نبيتطرتدطد -

ت (ت3) تخيفيتطرتدطد -

ت (ت5) تمم ميتيت تطوش ر تطرتدطد -  مجمع فيلات سكنية 

ت)طوقبأ(
ت (ت1.5) تج نبيتطرتدطد -

ت (ت3) تخيفيتطرتدطد -

ت

تعمنت تومقمم  تطومأطجم مم تت(3)ا تجم مم  تممن  

تطواح و  تويف لا

تمم ميتطرتدطد -   ور السطح )البنتهاو:(
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( م من  تاوا 3امفيل   ارغتاااف   تة   -

( من صففف رام ستتتيماُ يحستتتمد بةرغااا  
 امةها امةةيبيا ميفيل.

( م من 1.5امفيل   ارغتتاااف   تتة   -

 تاوا ام ستتتتتيمتاُ يةتم الامغ ام بتةرغتااا 
ت.( م1.5 

تتطارتممدطد - تطوخميمفمي: ملتتطوجمم نبمي 

)مح تتتنأطفأتوييومتح تتطويل شم  

تة اتتطويل ش ،ت افتطو أ (

(ت تمنتطوأطج م تصاااافرووُمممميبت م ارتمدطدت)

تطوج نب  ت تطوخيف  تويف لا.

 مدينتطوجم نبي تطوخيفي:تتطارتمدطد -

)مح تتتطويل شم  نأطفأتوييومتح تت

تة اتتطويل ش ،ت افتطو أ (

(تمنتطوأطج م تصاااافرووُمممميبت م ارتمدطدت)

تطرتمدطدطوجم نب م ت تطوخيف م تويف لا.تج طتام نت

(ت ت3(ت تميت)1.5طويب لتطواح ومممميتويف لات)

تمنت ديدتطوقو ي ت

تطوخيفيتملت تتطارتممدطد - طوجمم نبي 

وييوممممتحم تت  ات مدينتنأطفمأت

)ويخدم تتمح تمتبخ،تتتطويل شممم  

ت ي  ،تمخزن(

(ت تمنتطوأطج م تصاااافرووُمممميبت م ارتمدطدت)

تطوج نب  ت تطوخيف  تويف لا.

طوجم نبيت تطوخيفيتملت تتطارتمدطد -

فيت   تيجأدتشم ر تت دينتنأطفأت

ت تميتماحا.12ج نبيت لاضت

 

ت (ت12)
فةرتتتيا بين امواةهة    يوممم ف طو ▪

 اممواةها مب ضهة امب ض.
تطوحممد)تالفصااااا  بين المباااني

ت(طلأدنل

تعيلتطويبمم نيتميت )وردتتتب ق مم 

تطوف لاتتطويرلددةت أطتتطويأقل(
ت (ت6)

بين يوافتا  فم ةمممميم مستتتتتةفتا ام ▪
اممستتط ة  امم يةتتيا اممواةها 

 مب ضهة امب ض.

ت (ت4.5)
بين يوافتا  فم ةمممميم مستتتتتةفتا ام ▪

اممستط ة  امم يةتيا واممواةها 
ميمستتتتتط تة  مير امم يةتتتتتيتا 

  سواء بيوافا أو باون(.

ت (ت3)
بين يوافتا  فم ةمممميم مستتتتتةفتا ام ▪

اممستتتتتط تة  مير امم يةتتتتتيتا 
واممواةهتا مةتاران مرتتتتتمغتا 

ت باون يوافا(.
 

  :إضافية لمجمعات الفيلات السكنية اشتراطات .4

تتمسطح المجمع السكني ( 1.0 – 0.3) ( 5.0 – 1.0) ( 5.0) <

ت)  و كر ر(

تطي تجعدطدتمختاتع  ت تطي تتتأواتمشايط  الحد الأقصى لعد  الوحدات  2م 250 /1

)ف لاتتتتالحد الأقصى للكثافة (40) ( 47) ( 50)

تهك(ت 
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ميلم تمرلمددتطلأ اطضت

)مح تااةتطووممممي  طوكاةت

(تتااةتطوي  يرةطوت حاةت تت

 يميل تت س

ميل تمرلددتطلأ اطضت)مح تااةتطووي  طوكاةتطوت حاةتت

ت(ااةتطوي  يرةت 

تتالحدائق العامة ووسائ  الراحة

ت)موتح تتمفرأ  تمشراا (ت

يدطرتموممممجممدتفايضت

ت ض ن 

تموجدتفايض

ت(ت%تمنتججي ويتمو   تطويأقل5طلأدنلت)مو   تمفرأ  تمشراا :تطوحدت

تيموببتويكب رت+تموببتويصر رتطجري عين ديت

يش ةت تويااض،تويميل تمظي تولأطف  ،تيم  طقتجيأ(تمظيي ،تمو رطتت

تم  طقتويل ت  لأرضتطولشب  

 عيلتطوأطج  تتأف اتطاوقورتي تعيلتطلأق ت ▪

(ت ت ح ثتوضمدت14ع دت اف تطوح ر(ت) حدتمدنلت ا تطوتاوقت)ت:مدخ  رئيساي ▪

طلأرةمف تيم  طقتطورشمج اتيت وم قتطويأطقلتمق سم تمنتماازتطوجزواةتطوأسمتلت

 (.طوبأو ف رميتطوتا تطويشجاةتطولاوض :ت

 تمق سمم تمنتمياتطويشمم ةتت(8(ت ،ت)12) حدتمدنلت ا تطوتاوقت)ت:طوارئمدخ   ▪

 وييياتطلآخا(.

(ت ت2(ت تمنتمياتطويشمممم ةتوييياتطلآخات  لإضمممم ف تجولت)8): الطرق الرئيسااااية ▪

 تخُصٌصتويياطتتطويش ةتطوج نب  توكلاتطوج نب ن.

 .طخر  رو منتمياتطويش ةتوييياتطلآخا،تيمياطتتمش ةتج نب  ت(ت ت8:ت)الطرق المحلية ▪

 (ت 200طوحدتطلأقصلتوتأو ت)تطريق خالي من التقاطعات ▪

 مدخ  المركبات 

ت

طور اتمل شم  ت)مخ زن،تخزطن تتويي  ه،ت افتتطاسمرخدطم تاتوج تمنتترج يزت ▪

ل تتطوومممك   ،ت25ا ايم ك ن ك  (تنومممب ت) (ت%تمنتموممم   تقبأتطوف لاتفيتطويجيت

 طوو  رطت.تتطنرظ ر(ت%تعيلتطلأق تويأطقفت75  ثتوردتتخص صتم تنوبر ت)

لأطم تطلأمنتوج تفصمممم تطويدخ تطواح ومممميتويف لاتعنتم حدرتقبأتطوومممم  رطتتو ▪

 يطوولام .ت

مب شمممات  نتمأطقفتطوقبأتيطوأ دطتتطوومممك   تطوريتتليأه تتطتصممم  جمك ن  تعي تت ▪

 وضي نتماطع ةتطوخصأة  .

طوخ ةم تضمينتمأطقفتتطا ر  ج تويزيطرتي ييتتطنرظ راتووُميبت أجأدتمم انت ▪

 ضينتطوديرتطلأرضي.تطسر ل    طوقبأت  ثتوج ت

تت(ت 2.4يت)طوقبأتطوص فتارتف  تطلأدنلطوحدت ▪

الاستخدامات المسموحة بقبو  

  فيلات المجمعات سكنية

 وشروطها 

 

 2مسطح المجمع السكني م أقصى مسطح مسموح بو للمحال التجارية 

 طلأقصل(تميتطوحدتت)ت2(ت 100) -

تمنتججي ويتنوب تطوررت  تطوب  ح  ت)مو ي تمق ((ت%ت1) -

ت(30.000ت-ت7.000)ت

ت(50.000ت-ت30.000) طوحدتطلأقصل(تميت)ت2(ت 200) -

  –محلات البيع بالتجزئة 

 بمجمعات الفيلات السكنية
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تمنتججي ويتنوب تطوررت  تطوب  ح  ت)مو ي تمق ((ت%ت1) -
  

 

 Basement الفل  السكنية قبوبخاصة إضافية  اشتراطات .5

 الاستخدامات المسموحة 

طويل شممم  تفيتديرتطوقبأت)ةممم ات،ت افتمل شممم ،تت  اسمممرخدطم تووُممميبت ▪

ترو ض  ت تج د،تجوخ(. مت  خ،ت ي م ت،تة اتتمول ب

سم  رطت،تمخ زنتتطنرظ رووُميبت  اسمرخدطم تتطور اتمل شم  تطور و  ت)مأطقفت ▪

 ت  ل تويأ دطتتطووك   ،تخزطن تتويي  ه،ت افتم ك ن ك  (.

 ت

  الاستخدامات  شروط وقيو 
 المسموحة 

 ووُيبت ب   تقبأتويجيستيط دتفقاتوك تف لا. ▪

وج تفصمممم تم حدرتمدخ تطوقبأتعنتطويدخ تطواح ومممميتويف لاتوديطعيتطلأمنت ▪

 يطوولام .

طووم  رطتتطوخ ةم ت  وقبأتمدخ تمب شماتوق ط يتتطنرظ رويكنتمنتتكأنتمأطقفت ▪

 طوف لات ي توضينتتحق قتطوخصأة  تو د.

تتطا ر م جم تطوومممم م رطتتويزيطرتميتومأييتتطنرظم راتووُمممميبت رأف اتمأطقفت ▪

تطوخ ة ت  وقبأت  ثتورأج تتأف اه تو دت  وت  قتطلأرضي.

 عامة للأقبية   اشتراطات
 ديدتطوقبأتضمممينتطوفي تطوي فصمممي تيطويرصمممي توج تماتورج يزت ديدتطوف لات ▪

تيمجيستيط دتفقا،ت

 التهوية والانارة 

 وردتتأف اتت أو تيجن رةتطب ل  توت  قتطوقبأتمنتخلا تجم :

(ت2.5(ت ح ثتاتوق تعاضمم تعنت)English Courtتصممي دتف   تجنجي زيت) ▪

 مي:تت– ت

(ت1.5مومرأىتسمتبتطلأرضت ي تاتوزودتعنت)تصمي دتطوقبأت ح ثتواتفلتعنتت ▪

ت .

 سقف طابق القبو  ارتفاع
ت)ويف لاتتطوي فصي تيطويرصي (ت

 (ت تفيتطاسرخدطم تتطويل ش  .2.8اتوق تة فيتطارتف  تعنت) ▪

(ت تفيتطاسمرخدطم تت  اتطويل شم  تايأطقفت2.4عنت)تطارتف  اتوق تةم فيتت ▪

 طوو  رطتتيطويخ زن.

ت(ت تمنتمورأىتستبتمرضتطوقو ي .1.5طوقبأتعنت)تطرتف  اتووُيبت رج يزت ▪

 الربط في طابق القبو 
(تياتوزومدتطوا اتعنتL/2ووُمممميبت م وا ات  نتقبأتطويجيستيطوف لات يلمد ت) ▪

ت(تهأتطأ تطويجيس.L(ت ،تعيي تً أنت)10)

 ملاحظات أخرى 
تقأ تطوبيمدوم تطويل  م ت م ور ومممم قتملتطومدفم  تطويمدنيت كم تمم تورليقت م ويختتم تت ▪

تطويل ش  تيطلأخأت يلا ظ ت دتولاسرخدطم تطوخ ة ت  وقبأت
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 تصميم المبنى .6

 (ت .8)تطويب لطوحدتطلأدنلتولاضت ▪

(ت تجدرطجت8وشممممراطتفيتميتجمدطرتمب لت م رتفم  توفأ تطأوم تماحاتمنت) ▪

تطوأطج  .ف ة ت ت  جزتم ديتفيت

 ملاحظة توضيحية:

جم تعيلتموممممرأىتعيأديتميتمفقي،ت  ثتوج تمنتتتطوف ةمممم تطوي ديودُرَجتمنتويكنت

وكأنتعيلتعيقٍتا ف،تو رومممم لتجدرطلاتيملا ظم تطورر  اتطوأيتوتامتعيلتملم وجم تت

ويكنتطسمرخدط تمني طتيزخ رفتعيلتطوجدرطنت  دفتطوحدتمنتطوات   تتطوأطج  .تاأوك

 يطويي تطوبصايتطو  تجتعنتطأ تطوجدطر.

تشاكي  العناصار التصاميمية 

تطومحممد)تلاواجاهااات الاماباناى

 طلأقصل(

وج تماتتشمي ت افتطويصم عدتطوي ك ن ك  تميتمومتح تتمل شم  ،تجات ▪

من تورأج تيجأده تمعيلتطوت  قتطلأي تفقا،تيو ستمعيلتط  قتطووتب ت

 طوب ر  ي(.

خزطنم تتطوي م هتطوليأوم تطوي كم ن ك م ،تيتطويصمممم عمد افتتترأطجمدوجم تمنت ▪

يمج زةتطاتصمم اتتعيلتسممتبتطويب لتضممينتتطوي ك ن ك  يطورج  زطتت

نومممب تطوررت  توراف تطوومممتبت)طوب ر  ي((تيمنتتكأنتيطقل تطولتطوخيفت

 .ميتطاوقت ل دطتًعنت  ف تطوشاف ت ح ثتاتورو لترؤور  تمن

ت طوحفم  تعيلتخصممممأةمممم م تطوجم رتمنتخلا تملم وجم تطو أطفمأت) ركومممم مت ▪

تزج ج  ،تشراطتت ي و ،تطوخ،(.

رت م تطويلمدطتتي افتطورأزولتويرك  فتيمنم   م تطوصممممافتماطعم ةتت ▪

تملي رو تجي و  .تتكو  طوصحيتيخلافت وكت يأطدت

طوشممممك تطويلي ريتطول  تويف لاتفيت   ت صممممأ تطوي وكتتتط راط ماطع ةت ▪

ت)ةفا(تمنتثلاثتج  تت)تحتتجشاطفتطوبيدو تطويل   (.تطرتدطدعيلت

ووُممميبت فربتنأطفأتمتيت تعيلتسمممتبتطوف لاتمنتطودطخ تسمممأطً تمنتج  ت ▪

ت افتطويل ش تميتطوخدم ت.

تاتووُيبت لي تخزطن تتم  هتفأ تط  قتطووتبت)طوب ر  ي((. ▪

 عامة اشتراطات

ت

 

 لأسوار والجدرانا .7

ت .(ت2.6) ▪

تدخأ تطويش ةتيطوو  رطت.ت أط  ت ت(ت4.5) ▪

ت.طوقصأر ت(ت3.5) ▪

)منتنم   م تطوشمممم ر (تتالأماامياةت

 طلأقصل(تطوحد)

ت .(ت2.6) ▪ )طومحممدتتالاجااانابايااة والاخالافايااةت

تطلأقصل(

(ت تطلأنيم طتميت1)تطرتفم ع م وجم تمنتتضممممدتطلأسممممأطرتطلأمم م م تطوريتورجم يزت

طوبصماو تطو  تج تطوزخ رفتطورقي دو تعيلتطوأطج  تت شمك تا م تويل وج تطوات   ت

تعنتطوحجدتطوكب اتيسل تطو ت  تيتأث اه تعيلتطوفض  تطول  .

معالجة تصااميم الجدران المطلة 

تعلى الشارع
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تالمفتوحة حاتاستصميم الم .8

 للفيلات السكنية:

 (ت%تمنتمو   تطويأقلتيهيتترأطجدتجم تمنتخلا :ت15تشُكٌ تم تنوبر ت)

o (ت 25م تق تفيتطوديرتطلأرضمميت يومم   ت)مأجأدةت شممك ترح ومميتتت2

(ت تيويكنتطوأةمأ تمب شماةتًت5عيلتج ن تميتخيفتطوف لا،تمق ت لدتو  ت)

 و  تمنت اف تطويل ش تمي؛

o (ت 25م تق تمعيلتطوومقفتتقلتعيلتموم ف ت)ملتطوحدتطلأدنلتويلاضتتت2

  ن  تطوأةأ تمب شاةتًو  تمنت اف تطويل ش .( تيطمك5)

 لمجمع الفيلات السكنية:

o (ت 25طوحدتطلأدنلت)ت تف لاتت2

o (3 حدتمدنلتويلاضتيت تميتطوليقت)  (ت ت)يقدتترُتٌيت  لأديطرتطولي 

تالمنااطق المفتوحاة الخااصاااااة

 (طلأدنلتطوحد)

 (ت%تمنتمو   تطويأقل.20 

منتطوييكنتمنتوكأنتطورشممممج اتيت ومممم قتطويأطقلتجم تطب ل  تًتت:ملاحظة توضاااايحية ▪

ويل وج تطلأرضم  تتتتطةمت  ع    سمرخدط تطو ب ت تتيطلأشمج رتيطلأعشم بتي  اه تميت

مح ترةمممفتطوحج رة،تيطورزو ن،تميت ا(تطلأعشممم ب.تيويكنتمنتتخضممملتم تق ت

 طويو   تتطويفرأ  تطوخ ة .تطشراطط تطورشج اتيت و قتطويأطقلتورتب قت

تنساااايق مناااطق التشااااجايار و

)طوحمدتتباللاناد سااااكيا  /قع اموال

 (طلأدنل

 

 السيارات انتظارمواقف  .9

تطشمراطط تطووم  رطتتمرأطفق تملتمرتيب تتاحح تتطنرظ روج تمنتتكأنتمأطقفت

طوومممم  رطتتيت تميتيفق توييب دتتطورأج    تطويلريدةتودىتطوأزطرةتتطنرظ رمأطقفت

تطويل   .

تأماكن مواقف السيارات

 

 


